GOBERNACION DE ANTIOQUIA ‘

DEPARTAMENTO ADMINISTRATIVO
DE PLANEACION

INFORME VISITA DE REVISION Y VALIDACION DE PRODUCTOS ACTUALIZACION
URBANA DEL MUNICIPIO DE SAN PEDRO DE LOS MILAGROS DEL 08 AL 11 DE
NOVIEMBRE DE 2022

Integrantes de la Visita:

LINA MARIA VALENCIA DIAZ. Servidora Gerencia Catastro Dptal
HECTOR MAURICIO VELEZ GONZALEZ Servidor Gerencia Catastro Dptal
MARCO AURELIO GONZALEZ. Servidor Gerencia Catastro Dptal
JOVANY FERNANDEZ Servidor Gerencia Catastro Dptal
ESTELLA ALVAREZ Servidora Gerencia Catastro Dptal
GABRIEL BERMUDEZ Servidor Gerencia Catastro Dptal
JHON JAIRO SALAZAR ALVAREZ Funcionario Operador P.C.C S.A.S

Iglesia Municipio San Pedro de los Milagros

SC4887-1
Centro Administrativo Departamental José Maria Cérdova (La Alpujarra)
Calle 42 B 52 - 106 - Teléfono (604) 409 9000 - Medellin - Colombia



GOBERNACION DE ANTIOQUIA ‘

DEPARTAMENTO ADMINISTRATIVO
DE PLANEACION

Iglesia Corregimiento Llanos de Oveja

La Informacién consignada en la visita de revisidn de la actualizacion catastral urbana es
requisito para dar cumplimiento al Contrato 21SS176H347 Operador Catastral P.C.C.
S.A.S - Gerencia de Catastro, la cual se revisa y se valida segun lineamientos técnicos
establecidos en las Resoluciones1700, 52705, y 2020060116815

Al Contrato 21SS176H347 con acta de inicio de 03-02-2022 y de terminacién 03-10-2022,
de acuerdo al cronograma de actividades de la actualizacion urbana el operador catastral
P.C.C. S.A.S Mediante el oficio con radicado N° 2022010264782 de 23-06-2022 solicitd
adicién en valor y en plazo del contrato, N° 21SS176H347, el cual se le aprobé en tiempo
hasta el 15-12-2022.

La revision de la actualizacion urbana del municipio de San Pedro de los Milagros vy el
Corregimiento de Llanos de Ovejas; pretende confrontar la informacién contenida en la
ficha catastral, el plano analogo y la Geodata, con el universo real para cada una de las
variables establecidas en la muestra.

Para la realizacion de la evaluacion del reconocimiento predial en campo, por parte de la
Gerencia de Catastro Departamental acorde con la muestra seleccionada, se conté con
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la ficha predial, la calificacion generados por la OVC del TXT montado en el modulo de
actualizaciones, el plano de conjunto, Ortofotomosaico con toda la informacion requerida
para la revision y el estudio juridico de los predios, tanto de la cabecera municipal como
del corregimiento de Llanos de Ovejas, esta informacion se elabor6 de acuerdo al manual
establecido en los lineamientos técnicos establecidos en las Resoluciones1700, la 52705,
2020060116815.

Para esta revision, la Gerencia de Catastro Departamental, se cont6 con el informe de
entrega de productos cartogréaficos radicado R 2022010470804 del 01 de noviembre de
2022 del operador catastral P.C.C. S.A.S y de un disco duro con la siguiente informacion:
TXT: contiene el archivo plano TxT con la Informacion de los predios, mejoras y posiciones
de la actualizacion,

GDB: contiene la base de datos geografica

ECONOMICO: contiene el archivo del estudio econémico y las variables del municipio y
el corregimiento

SOCIALIZACION: contiene evidencias de socializacion y difusion del proyecto ante la
comunidad

JURIDICO: contiene archivo de estudio juridico de los predios

REGISTRO FOTOGRAFICO: contiene los registros fotogréaficos de las construcciones y
los anexos

CONTROL DE CALIDAD: contiene informe y evidencias del control de calidad en los
aspectos fisico y juridico de los predios de la cabecera municipal y del corregimiento de
San Pedro de los Milagros.

INFORME DE ENTREGA: detalla las actividades hasta la fecha

Esta informacién entregada estara en estudio de carga y critica por parte de la Gerencia
de Catastro hasta su respectiva aprobacion final, con los documentos y archivos
definitivos completamente diligenciados y aprobados de acuerdo a los estandares
establecidos por la Gerencia de Catastro Departamental y Contrato 21SS176H347 y los
Otro si.

En la visita técnica al municipio de San Pedro de los Milagros y el Corregimiento de Llanos
de Ovejas; en donde se revisé la Actualizacion urbana llevada cabo en el mes de
noviembre de 2022, en la muestra de 200 predios, se reviso, que los predios cumplieran
con los estandares de calidad establecidos por la Gerencia de Catastro Departamental,
en las siguientes variables y resultados asi: Fisico:(ldentificacion y descripcion del predio)
Direccion (96.00%) Destino econdmico del predio (97.00%) Caracteristicas del predio
(99.00%) (Calificacion de edificaciones convencionales y no convencionales) Estructura
(95.00%) Acabados principales (96.50%) Bafio (94.00%) Cocina (91.00%) Complemento
industria (100.00%)General (89,50%) Identificador de la construccion (95.00%) Medidas
de terreno urbano (98,50%) Medidas y area de construccion (91.50%) Croquis,
colindantes y ubicacion de construcciones (98.00%) Verificacion de linderos (100%)
Registro fotografico: Fachada principal Bafio principal Cocina principal Pisos (acabados)
la cual se revisa se valida se carga y se critica para la respectiva depuracion por parte del
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operador catastral, Juridico: Justificacion del derecho de propiedad: Adquisicion (99.50%)
Escritura (100.00%) Matricula inmobiliaria (100.00%), posesion del predio: Nombre y
documento propietario y porcentaje de derecho (96.50%).

Para la revision y aprobacion del informe Control de Calidad del Reconocimiento Predial
en Campo se aplicaran los tamafios de muestra y niveles de calidad aceptable de la
norma ISO 2859, con las variables de Niveles de Inspeccion Generales Nivel Il y Niveles
de Calidad Aceptable Nivel 4.0. Para la aprobacion de cada uno de los predios
relacionados en el archivo, se requiere la verificacion de las variables establecidas de
conformidad con el promedio ponderado obtenido (un predio se acepta si obtiene una
calificacion mayor al 85.00%) La base de predios para tomar la muestra se obtuvo de
conformidad con el tipo de actualizacion que se estd adelantando, las condiciones del
terreno, los medios de transporte, el acceso a los predios y el personal asignado a las
visitas, de forma que sea viable técnica y operativamente la revision.

De acuerdo a la norma, el numero de predios seleccionados para la revision fueron para
200. Esta muestra cumple con los estandares de calidad establecidos por la Gerencia de
Catastro Departamental, predios que cumplen 176 porcentaje de aprobacién 87.50%
Cumple 87.50%.

FORMULARIO DE CONTROL DE CALIDAD DE RECONOCIMIENTO PREDIAL

| GERENCIA DE CATASTRO

SAN PEDRO DE LOS MILAGROS I
T FECHADE
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Es importante anotar que el proceso continua con la revision y correccion de los predios
gue presentaron inconsistencias en la muestra; luego se revisa y valida (carga y critica)
nuevamente en el sistema OVC, verificando de que fueron corregidos, se continua con la
generacion de los avalluos, este proceso, también tiene una evaluacion y si presentan
inconsistencias se deben corregir, para posteriormente socializar con la administracién
municipal, los resultados finales del proceso.
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validacion a la informacion entregada por el operador P.C.C. S.A.S. del proceso de las
zonas homogéneas fiscas y geoecondmicas, sector urbano municipio de san pedro de los
milagros urbano.
A continuacion, se relaciona la informacién entregada por el operador P.C.C. del estudio
de zonas homogéneas fisicas y geoecondémica del proceso de actualizacion catastral de
sector urbano del Municipio de San Pedro de Los Milagros.

CONTROL_Y_CALIDAD :
CRONOGRAMA ZONAS 13/11/2022 10
GDB_ZHFISICAS_GEOECNOMICAS 13/11/2022 10
INSUMOS
MEMORIA_TECNICA_E_INFORME
PUNTOS_MUESTRA
TABLAS_REGRESION
TRATAMIENTO_ESTADISTICO
VARIABLES_MAPAS 3/11/2022

{3 FORMATO_CONSTRUCCION_TAMESIS_UR...  7/11/2022 3:02

% FORMATO_TERRENO_TAMESIS_URBANO 11 Hoja de calcL

{8 FORMATO_VALORES_GEO 0/11/2022 9:46 3. m oja de calculo d

8 TAMANO_MUESTRA 6/11/2022 10:28 p. Hoja de calcy

Hustracion 1Carpetas Anexas

Al revisar la informacién recibida por el equipo econémico de zonas, se encuentra lo
siguiente:

1. En la carpeta de CONTROL Y CALIDAD, se evidencia que fue realizado por el
coordinador del proyecto JHON JAIRO SALAZAR, referente al trazado de las zonas
homogéneas fisicas y geoecondmicas. (Cumple)

2. En la Carpeta CRONOGRAMA_ZONAS, se encontrdé que cumplieron con la fecha de
entrega del estudio de zonas homogéneas fisicas y geoecondémicas del sector urbano
programada para el primero de noviembre. (Cumple)

3. En la carpeta GDB_ZHFISICA_GEOECONOMICA, se encontr6 la GDB con el
respectivo trazado de las zonas homogéneas fisicas y econdmicas preliminares en la
platilla suministrada por la Gerencia de Catastro Antioquia. (Cumple)

4. En la carpeta INSUMOS se encuentra los formatos, la GDB y la informacion entregada
por la Gerencia de Catastro Departamental, ademas informacion recopilada en otras
dependencias como el EOT, limites normativos. (Cumple)

5. En la carpeta MEMORIA TECNICA E INFORME, se evidencia el informe técnico en
formato Word y pdf, con la recopilacién de toda la informacién entregada por las diferentes
entidades utilizadas en el proceso. (Cumple)

© Wy
<

SC4887-1
Centro Administrativo Departamental José Maria Cérdova (La Alpujarra)
Calle 42 B 52 - 106 - Teléfono (604) 409 9000 - Medellin - Colombia



-

> 4
GOBERNACION DE ANTIOQUIA

DEPARTA[P;IEgE:NAEE,)AT:IIhg:TRATIVO U N I D os

6. En la carpeta PUNTOS MUESTRA, de acuerdo a la norma el punto muestra para el
sector urbano del municipio de San Pedro de los Milagros son 45 + 15 dando un total de
60 puntos, se evidencian 52 avaluos relacionados en la tabla de tratamiento estadistico,
en las capetas numeradas de las zonas del 001 al 015 se evidencian 66 avallos
elaborados, teniendo una diferencia entre los avallos realizados y la tabla de tratamiento
de 14 avaluos, se descartan porque estos superaban en el coeficiente de variacion el 10%
permitido para el tratamiento. (Cumple)

7. En la carpeta TABLAS DE REGRESION, se evidencia que cada uno de los usos e
identificadores de la construccion utilizados en el proceso de actualizacion estan acorde
a los requerimientos establecidos por la Gerencia de Catastro Antioquia con su respectivo
apu, tabla de depreciacion y el formato de regresion debidamente diligenciado. (Cumple)

8. En la carpeta TRATAMIENTO_ESTADISTICO, se evidencia un total de 15 carpetas
de las zonas homogeéneas fisicas numerados del 001 hasta el 015 con 52 avallos
relacionados en la tabla de tratamiento estadistico, se evidencia un total de 66 avaltos
elaborados, teniendo una diferencia entre los avallos realizados y la tabla de tratamiento
de 14 avaluos, se descartan porque estos superaban en el coeficiente de variacion el 10%
permitido para el tratamiento, se observa que metodologia utilizada para la elaboracién
de los avaluos es la establecida en la resolucion 620. (Cumple)

9. En la carpeta VARIABLES MAPAS, se evidencia los mapas de las variables, zonas
homogéneas fisicas y geoeconomicas, en formatos MXD, PDF y JPG, ademas de los
Excel con las variables como evidencia y soporte de la modificacion de las tablas
cumpliendo con la plantilla suministrada por la gerencia de catastro Antiogquia. (cumple)

10. En la carpeta ESTUDIO ECONOMICO URBANO SAN PEDRO DE LOS MILAGROS,

se evidencian los formatos en Excel de terreno, construccion, valores geo y tamafo
muestra debidamente diligenciados, el formato de construccion fue entregado con los
identificadores y estan acorde a los requerimientos establecidos por la Gerencia de
Catastro Antioquia. (Cumple) Es claro que la entrega cumple lo establecido por la norma
para el modelo econdémico.

Observacion:
PORROGA N° 1.

De acuerdo al contrato N° 21SS176H347: cuyo objeto es “contrato de prestaciéon de
servicios de apoyo a la gestién para desarrollar las labores operativas de la gestion
catastral en el municipio de san pedro de los milagros, en los procesos de actualizacion,
implementando los procedimientos con enfoque multipropdsito”

Que se suscribié un otrosi N° 1. prorroga N° 1, al contrato 21ss176h347 del 28 de enero

=

(@;) ﬁ
icontec HINet

A

SC4887-1
Centro Administrativo Departamental José Maria Cérdova (La Alpujarra)
Calle 42 B 52 - 106 - Teléfono (604) 409 9000 - Medellin - Colombia



GOBERNACION DE ANTIOQUIA

DEPARTA;IEEE:NAEE:\T:II%I:TRATIVO U N I D os
de 2022, suscrito entre el Departamento de Antioquia - Departamento Administrativo de
Planeacion de Antioquia y proyectos catastrales y obras civiles — PCC S.A.S.

PORROGA: Prorrogar el plazo del contrato N° 21SS176H347 en dos (02) meses y doce
(12) dias, esto es, desde el 03/10/2022 hasta el 15/12/2022.

PORROGA N° 2.

Con fecha del 28 de enero de 2022 se firmo entre las partes el Contrato No.
21SS176H347, cuyo objeto es: “CONTRATO DE PRESTACION DE SEVICIOS DE
APOYOA LA GESTION PARA DESARROLLAR LAS LABORES OPERATIVAS DE LA
GESTIONCATASTRAL EN EL MUNICIPIO DE SAN PEDRO LOS MILAGROS EN LOS
PROCESOS DE ACTUALIZACION CATASTRAL IMPLEMENTANDO LOS
PROCEDIMIENTOS CON ENFOQUE MULTIPROPOSITO”.

Con fecha del 3 de febrero de 2022 se firmd el Acta de Inicio del Contrato,estableciendo
como fecha de terminacion de este el dia 3 de octubre de 2022.

Posteriormente se firmo entre las partes el “OTRO Sl N° 1” al contrato, mediante la cual
se acord6 ampliar el plazo inicial hasta el dia 15 de diciembre de 2022.

La migracién de la informacion del modelo tradicional de OVC al modelo de datos
LADM_COL, requiere de un tiempo adicional posteriormente a la entrega de la
informacionresultante del proyecto en los formatos tradicionales; lo anterior, para cumplir
con los estandares del Instituto geogréafico Agustin Codazzi. Consideramos que para este
procesose requiere de un plazo adicional estimado en tres (3) meses contados a partir de
la fecha de vencimiento del plazo acordado mediante el “OTRO SI N° 1” al Contrato N°
21SS176H347.

Igualmente se debe hacer las correcciones de posibles inconsistencias, ademas de
efectuar la entrega de los documentos y archivos finales (MXD, PDF, GEODATABASE,
ETC) posteriores a la expedicion de la resolucion de vigencia por parte de la Gerencia de
Catastro.

Por todo lo anterior, considera el Operador P.C.C S.A.S que, para culminar
satisfactoriamente todas las actividades inherentes al objeto contractual, solicitan
respetuosamente la adicién al plazohasta el 15 de marzo de 2023.

Que de acuerdo a lo anterior y al cumplimiento de la informacion alfanumérica y
geogréfica, validados los archivos TXT y GDB, y se verifico en campo el levantamiento
predial y Control de calidad el operador catastral PCC S.A.S. esta cumpliendo las
especificaciones técnicas dadas en las Resoluciones 1700, la 52705, y la 20200601168
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emitidas por la Gerencia de Catastro Departamental y del contrato N° 21SS176H347.

CUMPLE para un tercer pago del 25% con la terminacion de las actividades de
levantamiento, procesamiento de la informacion catastral y del estudio econdémico.

75“@#7/?_7

Héctor Mauricio Vélez Gonzalez
Auxiliar administrativo
Gerencia de Catastro Departamental

_
O

©
icontec ACNet &

A

SC4887-1

Centro Administrativo Departamental José Maria Cérdova (La Alpujarra)
Calle 42 B 52 - 106 - Teléfono (604) 409 9000 - Medellin - Colombia



